Zafgcznik nr 1 do Zarzadzenia nr 876/2018 Wdéjta Gminy
Po‘;egrodzie z dnia 04.09.2018 r.

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu ....................e w Podegrodziu pomiedzy:

Gming Podegrodzie z siedzibg w Podegrodziu 248, w imieniu ktérej wystepuje:
mgr Matgorzata Gromala — Wéjt Gminy Podegrodzie,

przy kontrasygnacie mgr Agnieszki Pacholarz — Skarbnika Gminy Podegrodzie
zwang w tresci umowy Wynajmujacym

a
............................. z siedzibg W .....cccceeeeeeeeeeee, NIP L., Wpisanym doO rejestru
.......... nr prowadzonego przez
Wittt , zZwanym w tresci umowy Najemca,

o nastepujgcej tresci:

§ 1

Wynajmujgcy jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci oddaje Najemcy w najem,

zgodnie z rozstrzygnieciem przetargu ustnego ograniczonego czes¢ nieruchomosci

potozonej w obrebie Brzezna, objetej ksiegg wieczystg nr NS1S/00083903/8,

stanowigcej czes¢ dziatki ewidencyjnej nr 521/2 wraz z budynkiem osrodka zdrowia w

Brzeznej o powierzchni uzytkowej 707,60 m2 z przeznaczeniem na dziatalno$¢ o$rodka

zdrowia, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze przedmiot umowy nie jest obcigzony prawami oséb trzecich.

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu i nie wnosi zastrzezen do

jego stanu, o$wiadczajgc ponadto, iz jest on przydatny do uméwionego uzytku.

4. Najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej umowy Najemca wpfaci na rachunek bankowy
Wynajmujgcego nr 18 8814 0003 9001 0000 1935 0004 kwote ....... zt (dwukrotnosc
kwoty, o ktérej mowa w § 11 ust. 1), tytutem kaucji stanowigcej zabezpieczenie roszczen
Wynajmujgcego wobec Najemcy z tytutu niniejszej umowy.
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§ 2
1. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr ................. do umowy, po wptacie kaucji, o ktorej
mowa w § 1.
2. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji przedmiotu najmu, w szczegolnosci w celu
kontroli wtasciwej jego eksploataciji i przestrzegania warunkéw gwarancji udzielonej przez
wykonawce robot budowlanych.

§ 3

1. Najemca bedzie wykorzystywat lokal wylgcznie na dzialalno$¢ zwigzang ze
swiadczeniem ustug opieki zdrowotne;j.

2. Swiadczenia opieki zdrowotnej, o ktérych mowa w ust. 1 beda obejmowaé:
1) swiadczenia gwarantowane (Swiadczenia finansowane lub wspoétfinansowane ze
srodkéw publicznych) w nastepujacym zakresie:
osrodek zdrowia czynny codziennie od poniedziatku do piatku od godz. 8 do
godz.18, udzielajacy codziennie swiadczen POZ (lekarz rodzinny i pediatra, punkt
pobran), rehabilitacja (najszerszy zakres wykonywanych s$wiadczen przez
swiadczeniodawce), Swiadczenia pielegniarki Srodowiskowo — rodzinnej i potozne;j.
2) specjalistyczne $wiadczenia opieki zdrowotnej, udzielane nie krécej, niz 4
godziny tygodniowo, w zakresie (zgodnym z oferta zlozong w przetargu ustnym
ograniczonym):
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=) R e w tygodniu - ..... godzin tygodniowo,
o) ST w tygodniu - ..... godzin tygodniowo,

Dopuszcza sie mozliwo$é zmian miedzy poszczegdélnymi rodzajami $wiadczen,
okreslonymi w ust. 2 pkt 2, za zgoda obu stron, w formie aneksu do umowy.
Dopuszcza sie takze udzielanie innych swiadczen opieki zdrowotnej, niz okreslone
w ust. 2, z tym, ze nie mogq one zaktécac¢ udzielania $wiadczen okreslonych w ust.
2.

Wynajmujacy zobowiagzuje sie dazy¢ do zatrudnienia pielegniarki z terenu Gminy
Podegrodzie.

Wynajmujacy zobowiazany jest do dotozenia nalezytej starannosci w rozszerzaniu
zakresu swiadczen gwarantowanych, w szczegoélnosci obejmujacych swiadczenia
okreslone w ust. 2 pkt 2, w tym do przystepowania do konkursow i rokowan
prowadzonych przez Narodowy Fundusz Zdrowia.

Zmiana sposobu uzywania przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego, z tym ze przedmiot najmu moze byé przeznaczony wytacznie na
dziatalnos$¢ lecznicza.

Najemca zobowigzuje sie rozpoczaé¢ dziatalnosé¢ o ktérej mowa w ust. 2 w terminie
3 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Nie rozpoczecie dziatalnosci o ktérej mowa w ust. 2 przez Najemce w terminie
wskazanym w ust. 8, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego na przedtuzenie
tego terminu, stanowi podstawe do podwyzszenia czynszu najmu za pierwszy miesigc po
uptywie terminu o 50%, za drugi miesigc o 100%, a po uptywie trzeciego miesigca o 200
% oraz stanowi podstawe do natychmiastowego rozwigzania umowy najmu przez
Wynajmujgcego bez wypowiedzenia z przyczyny lezgcej po stronie Najemcy.
Podwyzszenie czynszu obowigzuje do czasu rozpoczecia dziatalnosci okreslonej w ust.
2.

Uprawnienia Najemcy powstate w wyniku podpisania niniejszej umowy nie mogg bez
uprzedniej zgody Wynajmujgcego stanowi¢ zabezpieczenia innych zobowigzan Najemcy,
pod rygorem rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§ 4
Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w przedmiocie hajmu wtasnym staraniem i na
wlasny koszt uzyska wszelkie uprawnienia, zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje
niezbedne do prowadzenia swojej dziatalnosci, dokona zgtoszen wymaganych prawem i
uzyska niezbedne opinie i uzgodnienia.
Najemca zobowigzany jest w najkrétszym mozliwym czasie poinformowaé
Wynajmujgcego na pismie o braku lub cofnieciu uprawnien, zaswiadczen, zezwolen,
konces;ji, opinii lub uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 1.
Utrata uprawnieh, zezwolen, zaswiadczenh, koncesji, opinii lub uzgodnien itp.
koniecznych do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 2, stanowi podstawe
rozwigzania umowy najmu przez Wynajmujgcego bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

§5
Najemca nie moze dokonac cesiji praw lub obowigzkow wynikajgcych z niniejszej umowy,
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej
umowy.

§ 6
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa,
Najemca zobowigzuje sie do:
1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscig, zgodnie z jego
przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nim dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 i 2 umowy, zgodnie z umowg i
przepisami prawa,
2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp i ppoz.,



3) dbatosci o estetyke, wystroj wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu najmu, utrzymania
w przedmiocie najmu porzadku
i czystosci oraz jego odnawiania,

4) przestrzegania warunkéw gwarancji udzielonej przez wykonawce osrodka zdrowia,
stanowigcej zatgcznik nr ... do umowy.

5) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb
trwaty substancje lokali lub budynku, w ktérym lokale sie znajdujg, w szczegdlnosci
przebudowy otworow, trwatej przebudowy ukfadu wnetrza, a takze wymiany witryn,
okien i drzwi,

6) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptathego uzywania lub
korzystania na podstawie innego tytutu prawnego jakimkolwiek osobom trzecim w
catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego,

7) powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz oséb
reprezentujgcych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tej zmiany,

8) uiszczania optat za media i nalezno$ci publicznoprawnych, w tym podatku od
nieruchomosci,

9) wyposazenia przedmiotu najmu w sprzet i urzgdzenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1i 2.

2. Zabezpieczenie przedmiotu najmu oraz ubezpieczenie majagtku znajdujgcego sie w
budynku od wszelkich ewentualnych szkéd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez
obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

3. Najemca zobowigzuje sie przestrzegac przepiséw prawa, w tym przeciwpozarowych
wymagan techniczno — budowlanych, instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych
dla lokalu.

4. Najemca wyposazy przedmiot najmu w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i
gasnicze, okresowo konserwujgc je w sposdb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne
funkcjonowanie oraz zapewni i wdrozy instrukcje bezpieczenstwa pozarowego.

§ 7
1. Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wilasny koszt i we wlasnym zakresie
nastepujagcych napraw i konserwaciji:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych okfadzin ceramicznych,
szklanych i innych, tynkow,

2) okien i drzwi, zamkéw i zamkniec,

3) wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiana,

4) wanien, brodzikéw, mis klozetowych, urzadzen ptuczgcych z wyposazeniem,
zlewozmywakow, umywalek z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzgdzen sanitarnych, w ktore przedmiot najmu jest wyposazony, fgcznie z ich
wymiang,

5) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczgwszy od punktu
przytaczenia instalacji do ztgcza kablowego,

6) pieca, fgcznie z wymiang zuzytych elementéw oraz centralnego ogrzewania, tacznie z
jego wymiang w przypadku awarii/zuzycia nie dajgcego mozliwosci jego naprawy,

7) drobnych napraw instalacji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z
ogrzewania przedmiotu najmu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw
potgczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzgdzen sanitarnych (z pominigciem
instalacji centralnego ogrzewania),

8) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien w razie zaistnienia takiej potrzeby,

9) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtocznego usuwania ich niedroznosci,

10) urzadzen wentylacyjnych,

11) innych elementéw wyposazenia przedmiotu najmu, z zastrzezeniem zapisow ust. 3 .

2. Przed przystgpieniem do remontu, wykraczajgcego poza naprawy i konserwacje, o
ktorych mowa w ust. 1, wymagane jest zlozenie przez Najemce Wynajmujgcemu
szczegOtowego zakresu robot, celem uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego badz
zawarcia z Wynajmujgcym porozumienia remontowego, w zaleznosci od zakresu robdt,
chyba ze remont lub naprawa ma charakter nagty, wynikajgcy z koniecznos$ci usuniecia

skutkéw awarii — w tym przypadku Najemca zgtasza przystgpienie do usuniecia awarii i

zakonczenie prac.

3. Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa,

w tym ustawy Prawo Budowlane, a w szczegdlnosci do ztozenia przed rozpoczeciem
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wszelkich robét w przedmiocie najmu, a takze prac na zewnatrz, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substancji budynku zgody Wynajmujgcego.

. Przed przystgpieniem do remontu lub innych prac budowlanych dotyczgcych przedmiotu

najmu, obejmujgcych w szczegolnosci sciany konstrukcyjne, elewacje, i instalacje lub
nieruchomosci, na ktorej potozony jest przedmiot najmu, nalezy uzyskac takze uprzednia,
pisemng zgode Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisdw z zakresu ochrony srodowiska, w

tym okreslonych w ustawie Prawo ochrony srodowiska a w szczegdlnosci przestrzegania
zasad ochrony przed hatasem i drganiami.

. Umieszczanie szyldow i reklam zewnetrznych jest dopuszczalne po uprzedniej pisemne;j

akceptacji Wynajmujgcego i nie moze narusza¢ warunkéw gwarancji udzielonej przez
wykonawce przedmiotu najmu, a takze nie moze naruszaé¢ powszechnie obowigzujgcych
przepisow prawa.

§ 8

Najemca witasnym staraniem i na wlasny koszt powinien uzyskaé¢ wszystkie wymagane
przepisami prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac budowlanych, w tym
remontowych, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 - 6, a w szczegolnosci zgody organu
architektoniczno — budowlanego na prowadzenie robét w lokalu na warunkach
okreslonych w ustawie Prawo Budowlane. Najemca zobowigzany jest na wezwanie
Wynajmujgcego do dostarczenia uzyskanych zezwolen i zgdd, o ktérych mowa powyzej,
w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

. Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian rozktadu, rozbiérek,

przebi¢ Scian i sklepien oraz podidg, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego i na warunkach przez niego okreslonych.

Po zakonhczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujgcego
odigczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w
przedmiocie najmu, z zastrzezeniem postanowien § 14.

W przypadku, gdyby w wyniku dziatan lub zaniechan Najemcy, zmian obowigzujgcego
prawa albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, strazy pozarnej, sanepidu itp.) przedmiot najmu musiat zosta¢ poddany
adaptacjom lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem zaniechan
Najemcy lub zmian wczesniej dokonanych w przedmiocie najmu przez Najemce, prace te
oraz koszty ich wykonania, jak rowniez koszty postepowan sgdowych i administracyjnych
z nich wynikajgcych bedg obcigza¢ Najemce. Jesli koszty, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, zostang poniesione przez Wynajmujgcego, Najemca jest zobowigzany
do zwrotu tych kosztoéw w terminie i w wysokos$ci wskazanej przez Wynajmujgcego pod
rygorem zapfaty odsetek ustawowych za opéznienie.

§9
Najemca zobowigzany jest do zawarcia we wilasnym zakresie umdéw z dostawcami
niezbednych mediow zapewniajgcych niezawodng dziatalno$¢ przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany jest do ponoszenia opfat na rzecz dostawcéw ustug zwigzanych z
biezgca eksploatacjg obiektu, w szczegdlnosci za:
- dostarczanie energii elektrycznej,
- dostarczanie wody,
- odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarne;j,
- wywo6z odpaddw komunalnych.
W okresie remontu (adaptacji) przedmiotu najmu, przeprowadzonego bezposrednio po
podpisaniu niniejszej umowy, a przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w
przedmiocie najmu, Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wskazania, na pisemny wniosek
Najemcy, miejsca poboru energii elektrycznej. Rozliczenie zuzycia energii nastgpi na
podstawie  wskazan podlicznika, =zainstalowanego zgodnie ze  wskazaniem
Wynajmujgcego.

§ 10
W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego



na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do przedmiotu najmu.

2. Wynajmujgcy ma prawo dokonywac niezbednych prac w budynku nie obcigzajgcych
Najemcy, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposob najmniej utrudniajgcy prowadzenie
dziatalnosci przez Najemce.

3. Strony odwiadczajg, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca niezwtocznie na
pismie powiadomi o tym Wynajmujgcego, a w trakcie okresu trwania okresu gwaranc;ji,
zawiadomi o tym fakcie zobowigzanego do przeprowadzenia robét gwarancyjnych
wykonawce budynku os$rodka zdrowia. Niezwloczne powiadomienie pisemne
Wynajmujgcego jest wymagane takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub
zniszczen przedmiotu najmu. W wypadku niedopetnienia tych obowigzkéw Wynajmujgcy
moze zgda¢ naprawienia szkody bedacej nastepstwem zaniechania Najemcy, jak
rowniez moze zadal uiszczenia wartosci tej szkody, w tym spowodowanej takze
opd6znieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.

4. W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje sie do niezwlocznego udostepnienia
przedmiotu najmu na zgdanie Wynajmujacego lub wskazanej przez niego osobie, a w
okresie trwania gwarancji takze wykonawcy obiektu, w celu dokonania napraw.

5. W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swoj
koszt meble, inne urzgdzenia, przewody, takze te stuzgce dziatalnosci o ktoérej mowa w §
3ust. 1i 2, ktérych demontaz okaze sie niezbedny na czas przeprowadzania napraw.

§ 11
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu brutto wg stawki
ustalonej w przetargu, tj. w wysokosci:......... zt (stfownie: ... ) za najem

przedmiotu umowy.

2. Czynsz ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania lokalu, wskazanego w
ZzatgCzniku Nr.....eeeeveeeeiieeee, do umowy.

3. Czynsz najmu ptatny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca przelewem na rachunek
Wynajmujgcego, wskazany na fakturze VAT, przy czym za date zaptaty przyjmuje sie date
uznania rachunku Wynajmujgcego.

4. Opdznienie w zapfacie czynszu najmu przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, po
uprzednim udzieleniu Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do
zaptaty zalegtosci.

5. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreSlonym w ust. 3,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w
zaptacie.

6. W przypadku opdznienia sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej
umowy, dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ proporcjonalnie
na poczet kwoty naleznosci gtébwnej oraz kwoty odsetek w stosunku w jakim, w dniu
wptaty pozostaje kwota naleznosci gtéwnej do kwoty odsetek.

§ 12
Wynajmujacy ma prawo corocznie, z mocg od 1 stycznia, zwaloryzowac¢ stawke czynszu, o
ktérejy mowa w § 11, w oparciu o srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogo’fem ogtoszony przez Gtéwny Urzad Statystyczny za rok ubiegty, za
jednostronnym, pisemnym powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode. Tym samym
wolg Stron do powyzszej waloryzacji nie stosuje sie zapisu § 19.

§ 13

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas oznaczony 10 lat od dnia ............ do
dnia ...............

2. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujgcego bedg doreczane na adres:
Gmina Podegrodzie, 33-386 Podegrodzie 248,
zas do Najemcy — na adres:

3. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie
adresu do korespondencji. Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo
wystane na adres okreslony w ust. 2 uznaje sie za doreczone.
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Pismo przestane drugiej Stronie na adres okreslony w ust. 2 awizowane dwukrotnie i
nieodebrane, uznaje sie za doreczone w terminie 14 dni od daty pierwszego awiza bgdz w
dacie odmowy przyjecia pisma.

§ 14
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na
rzecz Wynajmujgcego przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, wynikajgcym z
adaptacji przeprowadzonej przez Najemce, za zgodg Wynajmujgcego, jednakze nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu bedgce nastepstwem jego
prawidtowego uzywania. Stan techniczny lokalu w dniu jego zwrotu okresla protokot
zdawczo - odbiorczy z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu. Ocena stopnia zuzycia lub
trwatego podwyzszenia wartosci lokalu nastgpi poprzez poréwnanie protokotu
stanowigcego zalgcznik ....................... do umowy, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 i
protokotu zdawczo — odbiorczego z daty zwrotu lokalu Wynajmujgcemu.
Najemca zobowigzuje sie przekazac lokal protokotem zdawczo-odbiorczym, o ktérym
mowa w ust. 1, najpdézniej w dniu wygasniecia lub wczesniejszego rozwigzania umowy
najmu, a w przypadku rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty ustania stosunku najmu.
W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania, o
ktérym mowa w ust. 1i 2, Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po
uprzednim powiadomieniu Najemcy na piSmie o wyznaczonym terminie przejecia, na
adres do doreczen ustalony pomiedzy Stronami. Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajgce z tresci protokotu podpisanego wytgcznie przez
Wynajmujgcego.
Najemca, w zwigzku z rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy nie bedzie roscit prawa
zwrotu jakichkolwiek poczynionych naktadow.
Najemcy przystuguje prawo zabrania z przedmiotu najmu wylgcznie tych elementéw
wyposazenia (w szczegolnosci stuzacych udzielaniu swiadczen opieki zdrowotnej), ktére
do przedmiotu najmu wprowadzit Najemca, a ktore dajg sie odigczy¢ bez uszkodzenia
innych czesci przedmiotu najmu. Pozostate zmiany lub prace stajg sie wilasnoscig
Wynajmujgcego bez wynagrodzenia ani odszkodowania dla Najemcy. Najemca nie jest
uprawniony do Zzadania od Wynajmujgcego zaptaty sumy odpowiadajgcej wartosci
naktadéw poczynionych na przedmiot najmu (w szczegdlnosci prac remontowych i
adaptacyjnych) z chwili zwrotu przedmiotu najmu, w tym ulepszen.
Najemca nieodwotalnie i bezwarunkowo upowaznia Wynajmujgcego do oproznienia
przedmiotu najmu z wszystkich znajdujgcym sie w nim ruchomos$ci oraz do ztozenia ich w
wybranym przez Wynajmujgcego pomieszczeniu na terenie Wynajmujgcego, na koszt i
ryzyko Najemcy. Powyzsze upowaznia takze Wynajmujgcego do usuniecia zabezpieczen
uniemozliwiajgcych wejscie do przedmiotu najmu.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w pomieszczeniu tym
pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenie$¢ je w inne
miejsce na koszt i ryzyko Najemcy. Jezeli przedmioty nie zostang odebrane przez
Najemce w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego lub uzgodnionym przez Strony,
po uptywie tego terminu, zostang uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 k.c.
Na podstawie art. 670 k.c. Wynajmujgcemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu najmu. Wynajmujgcy ma
prawo sprzeciwi¢ sie usunieciu z przedmiotu najmu rzeczy obcigzonej zastawem
ustawowym i zatrzymac je na wiasne niebezpieczenstwo, dopoki zalegly czynsz nie
bedzie zaptacony lub zabezpieczony. Przeniesienie rzeczy do innego pomieszczenia nie
powoduje wygasniecia zastawu.

§ 15
W przypadku, gdy Najemca nie przekaze Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w terminie,
o ktérym mowa w § 14 ust. 2, Wynajmujgcemu przystuguje, od kolejnego dnia po tym
terminie, odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci od
120% do 200 % dotychczasowego miesiecznego czynszu brutto, liczone w ten sposob,
ze w okresie pierwszych trzech miesiecy bedzie ono wynosito 120%, przez kolejne trzy
miesigce 150%, a po szesciu miesigcach 200% czynszu najmu.
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Naleznosci wymienione w ust. 1 bedg wnoszone z gory do dnia 10 kazdego miesigca
przelewem na rachunek Wynajmujgcego, przy czym za date zapfaty przyjmuje sie date
uznania rachunku Wynajmujgcego.

§ 16

. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng za niewykonanie lub nienalezyte

wykonanie przedmiotu umowy (kontraktowa) oraz za wszelkie szkody na osobach i
rzeczach (deliktowa), w tym takze w stosunku do oséb trzecich, powstate w zwigzku z
wykonaniem przedmiotu umowy.

. W wypadku niewykonywania obowigzkéw okreslonych w § 3 ust. 1,2 oraz 6, § 17 ust. 4, a

takze w przypadku oddania przedmiotu najmu do uzywania osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w kwocie
dwukrotnosci czynszu najmu za$ niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do natychmiastowego rozwigzania umowy najmu bez
wypowiedzenia z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

. Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody w przedmiocie najmu oraz/lub w

jakimkolwiek innym mieniu na terenie Wynajmujgcego, wyrzadzone przez Najemce, jego
pracownikéw, dostawcow i/lub wykonawcow zatrudnionych przez Najemce, badz ktorymi
postuguje sie przy wykonaniu swoich zobowigzan, lub tez ktdrzy dziatajg w jego imieniu
lub na jego zlecenie w oparciu o jakgkolwiek umowe inng niz umowa o prace.

. Wynajmujacy nie bedzie, co do zasady, odpowiedzialny za jakgkolwiek strate, szkode lub

zniszczenie sprzetu, umeblowania i/lub materiatdw nalezgcych do Najemcy Iub
wniesionych do przedmiotu najmu przez osoby trzecie. W szczegdlnosci w sytuacji, kiedy
taka strata, szkoda lub zniszczenie jest efektem dziatania sity wyzszej (jak dziatania
wojenne, strajki, trzesienia ziemi, uderzenia pioruna, powddz, itp.), a takze zdarzenia takie
jak kradziez, rabunek, ogien, zalanie, zawilgocenie.

. Wynajmujgcy ma prawo dochodzenia od Najemcy, na zasadach ogdélnych wynikajacych z

Kodeksu cywilnego, odszkodowania uzupetniajgcego przenoszgcego wysokoscé
zastrzezonych kar umownych.

§ 17

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia zapewniajgcej petng

ochrone ubezpieczeniowg Najemcy.

. Najemca ubezpieczy na wtasny koszt swoje przedsiebiorstwo, przedmiot najmu oraz caty

swlj majagtek znajdujgcy sie w przedmiocie najmu, a w szczegdlnosci materiaty,
wyposazenie, jak réwniez wiasny personel i jego mienie. Polisa ubezpieczeniowa powinna
przewidywac¢ pokrycie szkdd w wysokosci odpowiadajgcej ich warto$ci rynkowej w
zakresie wszystkich ryzyk, w sposob zapewniajgcy catkowite zwolnienie Wynajmujgcego
od odpowiedzialnosci w przypadku zaistnienia takiej szkody. W szczegdlnosci polisa ta
powinna wytgczaé wszelkie roszczenia regresowe ubezpieczyciela wzgledem
Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z

tytutu prowadzenia dziatalnosci przewidzianej niniejszg umowg na jedno i wszystkie
zdarzenia, na takg sume ubezpieczenia i na takich warunkach, aby zapewni¢ catkowite
pokrycie jakichkolwiek szkdd nig objetych i catkowite zwolnienie Wynajmujgcego z
jakiejkolwiek odpowiedzialnosci z tego tytutu, w tym wylgczaé wszelkie roszczenia
regresowe ubezpieczyciela wzgledem Wynajmujgcego.

. Najemca zobowigzany jest kontynuowa¢ umowy ubezpieczenia przez caty okres Najmu i

na kazde zadanie Wynajmujgcego przedstawi¢ polisy ubezpieczeniowe potwierdzajgc
zawarcie umow ubezpieczenia, do zawarcia ktérych byt zobowigzany stosownie do
powyzszych postanowien.

§ 18

. Poza przypadkami okreslonymi w innych postanowieniach umownych, Wynajmujgcy moze

rozwigzaé umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy Najemcy w przypadku

naruszania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegolnosci:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub jego wiasciwosciami i
przeznaczeniem,

2) nie dokonywania biezgcych konserwacji i innych czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie, ktdre obcigzajg Najemce;



3) nie wypetniania innych istotnych postanowien umowy najmu i nie zaprzestania
naruszen umowy pomimo otrzymania wezwania od Wynajmujgcego;

4) ztozenia przez Najemce falszywego oswiadczenia Iub innych dokumentéw
po$wiadczajgcych nieprawde, bagdz zatajenia okolicznosci, majgcych wptyw na
zawarcie stosunku najmu.

2. Wynajmujgcy moze udzieli¢€ Najemcy miesiecznego terminu na usuniecie skutkow
naruszenia warunkéw niniejszej umowy.

3. Najemca moze rozwigzac¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym w razie
ciezkiego naruszenia przez Wynajmujgcego warunkow umowy, przy czym Najemca
wyznaczy uprzednio Wynajmujgcemu miesieczny termin na zaprzestanie naruszenh i
usuniecie ich skutkow, a rozwigzanie umowy nastepuje po bezskutecznym uptywie tego
terminu.

§19.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 20.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego i inne przepisy powszechnie obowigzujgce.

§ 21.
Umowa zostaje sporzadzona w pieciu jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i
cztery dla Wynajmujgcego.

§ 22.

Ewentualne spory wynikajgce z umowy bedg rozpatrywane przez Sad wtasciwy miejscowo
dla siedziby Wynajmujgcego.

WYMAJMUJACY NAJEMCA



